
1.คำนวณเงินกู
วาจะสามารถกูซื้อบานไดเทาไหร

1.  ขอรายละเอียดการขอสินเชื่อจากธนาคาร

2. เปรียบเทียบขอเสนอแตละธนาคาร

3. กำหนดงบประมาณในการซื้อบาน

4. กำหนดงบประมาณในการตกแตงบาน

5. คำนวณความสามารถในการชำระหนี้ตอเดือน และจำนวนปที่ตองผอน

6. คำนวณความสามารถในการชำระหนี้ทั้งหมดลบภาระหนี้อื่นๆ จะไดยอดที่เหลือไวชำระผอนบาน

เปนขั้นตอนที่สำคัญที่สุด เพราะจะบอกถึงราคาบานที่คุณควรจะมองหา 

และจะทราบไดวาจะขอสินเชื่อเพื่อซื้อบานไดเทาไหร

 การจะซื้อบานในฝนสักหลัง ไมใชเรื่องงายๆ ไหนจะเรื่องการเลือกบานและทำเล ไหนจะเรื่องการ

ยื่นขอกูเงิน ไหนจะเรื่องของเอกสารและสัญญามากมาย แลวบอยครั้งที่เลือกบานที่ชอบไดแลวแตกลับ

กูสินเชื่อไมผานบานในฝนก็คงจะเปนอยูแคในฝนตอไป แลวตองทำอยางไรถึงจะทำใหการซื้อบานเปน

เร่ืองท่ีงายข้ึน Baania มีเช็คลิสตการเตรียมตัวกอนซ้ือบานมาแนะนำกันท่ีจะชวยใหการซ้ือบานของคุณ

เปนเร่ืองท่ีงายข้ึนและไมพลาดจุดสำคัญอะไรไป ง้ันเราลองมาดูกันดีกวาวา เช็คลิสต 7 ขอเช็คความพรอม

กอนเลือกซื้อบานมีอะไรกันบาง

7ขอที่ควรรูกอนตัดสินใจซื้อบาน



2.เคลียรเงื่อนไขในสัญญา
รีบปดหนี้เดิมกอนกูหนี้ใหม

1.  เช็ควงเงินที่กูได ธนาคารจะใหกูเพียง 80-90% ของราคาประเมิน

2. รักษายอดรายรับรายจายในบัญชีใหสม่ำเสมออยางนอย 6 เดือน

3. ตรวจการจายหนี้อื่นๆ และบัตรเครดิตวาจายตรงตามเวลาทุกงวด

4. เช็คเครดิตบูโรดวยการขอจากธนาคารที่ขอสินเชื่อกอนยื่นกู

5. หากมีหนี้สินคางอยู ใหเคลียรหนี้ใหหมด

6. ยกเลิกบัตรเครดิตที่ไมไดใช ลดการสรางหนี้อื่นๆ

7. หาคนค้ำ หรือหลักทรัพยค้ำประกัน ที่เหมาะสมกับวงเงินที่กู

8. ประเมินภาระหนี้ทั้งหมดเพื่อเอาไปลบกับความสามารถในการชำระหนี้ทั้งหมด

ติดตอธนาคารเพื่อขอสินเชื่อ ใหไปขอเอกสารรายละเอียดมาศึกษากอน 

เพื่อเปรียบเทียบและทราบเงื่อนไขที่เราตองปดกอนจะไปขอกูสินเชื่อ

7ขอควรรู กอนตัดสินใจซื้อบาน

3.เลือกบานที่ใช
ตอบสนองไลฟสไตลของคุณ
เลือกบานในฝนของคุณควรพิจารณาบานใหรอบคอบอยารีบรอนเกินไป 

เปรียบเทียบโครงการ 2-3 โครงการกอนตัดสินใจ

1.  เลือกรูปแบบบานที่สนใจ เชน บานเดี่ยวสองชั้น ทาวนโฮม คอนโด

2. เลือกสไตลบานที่สนใจ เชน สไตลโมเดิรน สไตลทรอปคอล

3. ศึกษารายละเอียดของบาน เชน พื้นที่ใชสอย จำนวนหอง วัสดุที่ใช โครงสรางบาน

4. ศึกษารายละเอียดสวนกลางของโครงการ

5. ศึกษาขอมูลเกี่ยวกับผูพัฒนาโครงการและงานที่ผานมา

6. ศึกษาความคืบหนาโครงการ

7. สอบถามอนาคตหลังบานขายหมด

8. ทำตารางเปรียบเทียบบานแตละโครงการ
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7ขอควรรู กอนตัดสินใจซื้อบาน

5.เอกสารการขอกู
เตรียมตัวยื่นเอกสารที่จำเปน
ทั้งนี้ผูที่ทำอาชีพอิสระ หรือพอคาที่ไมมีเงินเดือน อาจจะตองเตรียม

เอกสารแสดงรายได และเอกสารการทำงานมากขึ้น

1.  สำเนาบัตรประชาชน

2. ทะเบียนบานตัวจริงและสำเนา

3. รายการเดินบัญชียอนหลัง 6 เดือน

4. สลิปเงินเดือนยอนหลัง 6 เดือน

5. หนังสือรับรองเงินเดือน

6. เอกสารประกอบจากรับเงินจากบริษัทที่ไปรับจาง (รับจางอิสระ)

7. เอกสารประกอบวิชาชีพ (รับจางอิสระ)

8. สำเนาทะเบียนสมรส

9. สำเนารายการบัญชีเงินฝากอื่นๆ

4.เลือกทำเลที่ดี
ตอบโจทยการใชชีวิต

1.  เลือกทำเลที่เหมาะกับการใชชีวิต เรียงลำดับความสำคัญมากไปนอย

2. สำรวจสิ่งอำนวยความสะดวกรอบโครงการ

3. ลงพื้นที่ศึกษาพื้นที่รอบโครงการในแตละชวงเวลา

4. ศึกษาเสนทางสัญจรรอบโครงการ และการเดินทางเขาออกเมือง

5. ศึกษาแนวโนมการขยายถนนและการพัฒนาอสังหาริมทรัพยในยาน

6. ศึกษาราคาประเมินที่ดิน และประเมินอสังหาริมทรัพย หากตองการซื้อเพื่อลงทุน

บางคนอาจจะมองเรื่องของทำเลสำคัญกวาตัวบาน โดยลิสตลำดับ

ความสำคัญมาเปนขอๆ



7ขอควรรู กอนตัดสินใจซื้อบาน

7.สัญญาเปนเรื่องสำคัญ
อานสัญญาใหดีกอนเซ็น
สัญญาเปนเรื่องที่สำคัญ จำเปนจะตองอานใหชัดเจนและเขาใจ 

รวมถึงความถูกตองในการสะกดตัวหนังสือหรือตัวเลข 

1.  กอนเซ็นหรือจายมัดจำ ตองอานสัญญาและเงื่อนไขอยางละเอียด

2. เช็ครายละเอียดชื่อเรา ชื่อผูขาย ขนาดที่ดิน หรืออื่นๆ ที่เปนตัวเลขใหดี 

 เพราะเปนจุดที่มักเขียนผิด

3. ไมควรเซ็นสัญญาที่มีการระบุวันโอนบาน ตองใหตรวจบานกอนโอน

4. ในสัญญาควรระบุวาหากจองบานไปแลว แตกูไมผาน จะไดเงินคืน

5. ถาตัวบาน หรือสวนกลางยังสรางไมเสร็จ สัญญาควรระบุวาจะแลวเสร็จเมื่อไหร

6. เก็บใบปลิว และเอกสารประกอบการขาย หรือถายรูปปายโฆษณาไวเปนหลักฐาน

7. โปรโมชั่น และของแถมที่จะได ตองมีระบุในสัญญา

8. ในสัญญากูซื้อบาน ควรทำความเขาใจสวนที่เปนโทษปรับหากไมชำระหนี้ตามกำหนด และกรณียกเลิกสัญญา

6.เริ่มเก็บออมเงิน
เพื่อเปนเงินดาวนกอนแรก

1.  ทดลองออมเงินใหเทากับภาระหนี้ที่ตองจายในแตละเดือน 

 เพื่อทดสอบวาสามารถจายหนี้ไหว

2. หากในชวงนี้ขาดสภาพคลองทางการเงิน ตองหาที่สำรองจาย เพื่อไมใหเสียประวัติ

3. นอกจากเงินผอนบานแตละเดือน ยังมีคาใชจายอื่นๆ ที่ควรออมไวลวงหนา เชน คาประกัน คาสวนกลาง

4. ยังมีเงินอีกกอนหนึ่งที่ตองจายใหกับกรมที่ดิน จายใหกับทางธนาคาร และจายใหกับทางโครงการ 

 เปนคาดำเนินการตางๆ

เนื่องจากธนาคารไมไดปลอยกูเต็มวงเงินที่ขอ จึงควรมีการเริ่มออมเงิน

สำหรับใชเปนเงินดาวนกอนแรกในการซื้อบาน




